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P O I K K E A M I S P Ä Ä T Ö S

	HAKIJA


	Kiinteistö Oy Kaupintie 18

	RAKENNUSPAIKKA


	29. kaupunginosan (Haaga) korttelin nro 29180 tontti nro 2 
(Kaupintie 18)


	HAKEMUS


	Asuin-, liike- ja toimistorakennuksen (1 804,5 k-m2) 2-4 kerroksissa olevien toimistotilojen muuttaminen pysyvästi asuintiloiksi. Lisäksi rakennetaan yhteistiloja viidenteen kerrokseen sekä lastenvaunutila ensimmäiseen kerrokseen.

Haettu toimenpide poikkeaa asemakaavasta käyttötarkoituksen osalta. Lisäksi rakennusoikeuden määrä ylittyy vähäisesti.



	SÄÄNNÖKSET, JOISTA POIKETAAN


	Maankäyttö- ja rakennuslain 58 §:n 1 momentti



	OSALLISTEN KUULEMINEN


	Hakemuksesta on tiedotettu naapureille kaupunkisuunnitteluviraston asemakaavaosaston kirjeellä (24.2.2009). Heille on varattu tilaisuus kirjallisen muistutuksen tekemiseen. Muistutuksia ei ole esitetty. Laajempi kuuleminen ei ole tarpeen, koska poikkeamisella ei ole vaikutuksia laajemmalle.



	VIRANOMAIS-NEUVOTTELUT

	Hankkeesta on neuvoteltu rakennusvalvontaviraston kanssa.

	PÄÄTÖS


	Kaupunginhallitus on suostunut hakemukseen ehdolla, että rakentamisessa noudatetaan 6.2.2009 päivättyä suunnitelmaa.

Kaupunginhallitus on lisäksi todennut, että rakennukseen tulee rakentaa kuivaushuone asukkaita varten. Lisäksi piha-alueen suunnittelu tulee teettää maisema-arkkitehdilla ja hyväksyttää rakennusvalvontaviraston kaupunkikuvaneuvottelukunnassa. Tontin vuokranmääräytymisperusteet tulee tarkistaa vuokrasopimuksen ehtojen mukaisesti.



	PERUSTELUT

	Alueella on voimassa 5.1.1990 vahvistettu asemakaava nro 9535. Asemakaavan mukaan tontti on asuin-, liike- ja toimistorakennusten korttelialuetta. Ylimpään kerrokseen ei saa sijoittaa toimisto- ja liiketiloja. Tontin Kaupintien puoleiselle rakennusalalle on merkitty rakennusoikeutta 200 k-m2 asuinhuoneistoille ja 1 450 k-m2 liike- ja toimistohuoneistoille. Tontin Hopeatien puoleiselle rakennusalalle saa lisäksi rakentaa 150 k-m2 myymälätilaa tai asukkaiden vapaa-ajan tilaa. Rakennuksen enimmäiskerrosluku vaihtelee Kaupintien puolella neljästä viiteen ja on Hopeatien puolella yksi.

Tontilla on neljä-viisikerroksinen punatiilinen rakennus, jonka pohjakerroksessa on liiketilaa ja ylin kerros asumista. Kolme välikerrosta (kerrokset 2-4) ovat toimistokäytössä. Hopeatien puoleinen yksikerroksinen rakennusosa on ravintolana.

Hakijan tarkoituksena on muuttaa nyt toimistokäytössä olevat kerrokset 2-4 asunnoiksi. Lisäksi tarkoituksena on rakentaa yhteistiloja viidenteen vajaaseen kerrokseen neljännen kerroksen katolle ja lisätä pihan viihtyisyyttä suunnittelulla, istutuksin ja kalustein.

Haettu toimenpide poikkeaa asemakaavasta siten, että rakennuksen toimistotilat (kerrokset 2-4) muuttuvat asuintiloiksi ja rakennuksen viidennen kerroksen rakennusala kasvaa n. 50 m2.

Kiinteistö Oy Kaupintie 18 hallitsee tonttia 29180/2 vuokraoikeuden nojalla. Kiinteistölautakunta on 13.7.1976 tekemänsä päätöksen mukaisesti vuokrannut tontin yhtiölle ajalle 1.8.1976 - 30.1.2040.

Lähellä juna-asemaa jo nyt osittain asuinkäytössä olevan rakennuksen kolme toimistokerrosta voivat olla asuin-, liike- tai toimistokäytössä. Alin kerros tulee säilyttää liiketiloina ja ylin kerros asuntoina. Koska piha-alue on asuinkäyttöä ajatellen pieni, sen on oltava laadultaan ja materiaaleiltaan korkeatasoinen. Suunnittelu tulee teettää maisema-arkkitehdilla ja se tulee tehdä yhteistyössä naapuritontin 29180/1 kanssa. Suunnitelma tulee hyväksyttää rakennusvalvontaviraston kaupunkikuvaneuvottelukunnassa.

Lisäksi rakennukseen tulee rakentaa asukkaita varten kuivaushuone. Neljännen kerroksen katolle rakennettavien uusien yhteistilojen sekä lastenvaunuvaraston julkisivujen tulee olla tummia, mutta poiketa julkisivuväriltään nykyisestä rakennuksesta.
Poikkeamisen erityinen syy on asuntojen lisääminen juna-aseman läheisyydessä.

Haettu toimenpide ei aiheuta haittaa kaavoitukselle, kaavan toteuttamiselle taikka alueiden käytön muulle järjestämiselle, eikä vaikeuta luonnonsuojelun taikka rakennetun ympäristön suojelemista koskevien tavoitteiden saavuttamista, mikäli rakentamisessa noudatetaan edellä olevia ehtoja. Haettu toimenpide ei myöskään johda vaikutuksiltaan merkittävään rakentamiseen eikä muutoin aiheuta merkittäviä haitallisia ympäristö- tai muita vaikutuksia.


	SOVELLETUT OIKEUSOHJEET


	Maankäyttö- ja rakennuslaki 58 § 1 mom, 171, 172, 173 ja 174 §

Rakennusvalvontataksa 2009, 6 § a-kohta


	
	Vakuudeksi



	
	pöytäkirjanpitäjä



	Tämä päätös annetaan julkipanon jälkeen 27.5.2009, jolloin sen katsotaan tulleen asianosaisten tietoon. Valitusosoitus sekä ohjeet lainvoimaisuustodistuksen saamisesta ovat liitteenä.

JATKOTOIMENPITEET

Ennen mahdolliseen rakennustoimenpiteeseen ryhtymistä on saatava rakennuslupa, mikäli sellaista edellytetään. Rakennus- tai muu mahdollisesti vaadittava lupa on haettava kahden vuoden kuluessa poikkeamispäätöksen antopäivästä lukien. Lupahakemukseen on liitettävä tämä päätös lainvoimaisuustodistuksineen.


	Päätös


	Kiinteistö Oy Kaupintie 18/ Ritva Arjanne
Annankatu 22 A 5
00100 Helsinki



	Maksu
	620,27 €


	Tiedoksi
	Uudenmaan ympäristökeskus

Kaupunkisuunnitteluvirasto

Rakennusvalvontavirasto

Hallintokeskuksen hallintopalvelut
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